Grundbuchsnovelle 2008*

Anderungen im Liegenschaftsteilungsgesetz und Vermessungsgesetz

Mit der Grundbuchsnovelle 2008 (BGBI. 100/2008) wurden wesentliche Teile der
Bestimmungen der §§ 2, 13 und 15 ff Liegenschaftsteilungsgesetz (LiegTeilG) und des
Vermessungsgesetzes (VermG) geindert. Die wichtigsten Anderungen sollen hier
zusammengefasst dargestellt werden.

§ 2 Liegenschaftsteilungsgesetz:

- Teilungsplane kénnen nur mehr zur Ganze grundbucherlich durchgefihrt werden.

- Statt der Vorlage des Teilungsplanes und der Bescheinigung nach § 39 Vermessungs
gesetz beim Grundbuch wird in Hinkunft nach Umstellung auf die neue Grundstlicksdaten
bank (voraussichtlich im Spatsommer dieses Jahres) auf die Speicherung dieser
Urkunden im Geschéftsregister der Vermessungsbehdrde hingewiesen werden.

§ 13 Liegenschaftsteilungsgesetz:

Der § 13 Liegenschaftsgesetz wurde geschaffen, um die Verblcherung der lastenfreien Abschrei-
bung geringwertiger Trennstlicke zu erleichtern. Andernfalls wére die Verblcherung nach den
sonst geltenden Bestimmungen mit unverhéltnismaBigem Aufwand verbunden.

Die Neuregelung erweitert nun den Anwendungsbereich und erleichtert dadurch die Abschreibung
geringwertiger Trennstlcke in mehrfacher Beziehung:
- Es kénnen nun auch Grunddienstbarkeiten mitlbertragen werden.
- Buchberechtigte kénnen der lastenfreien Abschreibung zustimmen—-die Vermessungs-
behdrde muss dies beurkunden.
- Anhebung der Wertgrenze auf 2.000.- Euro
- BerUcksichtigung gleichzeitig zugeschriebener Grundstlicke bei der Ermittlung der
Wertminderung
- Erhdhung der ,Flachengrenze® auf 5%

§ 15 Liegenschaftsteilungsgesetz:

- Die Sonderbestimmungen sind, wie bisher, auf Grundsticke, die zur Herstellung, Um-
legung oder Erweiterung und Erhaltung von StraBen-, Weg- und Wasserbauanlagen
verwendet worden sind, anzuwenden. Bauliche Anlagen zur Abwehr von Lawinen
kénnen nun eben falls mit den vereinfachten Bestimmungen Ubertragen werden.

- Bislang konnten aufgelassene StraBenkdrper, Wege oder Gewasserbette nur dann mit den
Sonderbestimmungen verblchert werden, wenn sie im Zuge der Errichtung einer neuen
Anlage aufgelassen wurden. Dieser direkte Zusammenhang mit dem Neubau einer Anlage
ist nicht mehr notwendig, in der Natur nicht mehr bestehende Anlagen (z.B.: Wege)
kdnnen nun auf einfache Art und Weise aufgelassen und bei den tats&chlichen Nutzern
verblchert werden.



- Grundstlcksreste, die durch den Bau einer Anlage von den Stammgrundstlicken abge-
schnitten worden sind, konnten schon bisher einem anderen Grundstiick zugeschrieben
werden. Eine Eigentumsutbertragung war jedoch nicht méglich. Mit den ge&nderten
Bestimmungen ist es jetzt erlaubt, Grundstlicksreste auch in eine andere Grundbuchs-
einlage zu Ubertragen.

- Durch die Gesetzesnovelle kdnnen nun auch Dienstbarkeiten, die auf Trennstlcken lasten,
mit Ubertragen werden. Der Antragsteller muss in einem solchen Fall die Mitibertragung
ausdrUcklich beantragen und exakt erklaren, welche Grunddienstbarkeiten betroffen sind,
da die Abschreibung grundsatzlich lastenfrei erfolgt.

- Die bisher geltende Wertgrenze von 5.200,- Euro wurde ersatzlos gestrichen und somit
die Anwendbarkeit dieser Bestimmungen auch auf gréBere Bauvorhaben ausgedehnt.

Im Gegenzug zu diesen essenziellen Erleichterungen wurde der Rechtsschutz fur die Beteiligten
stark verbessert. Nicht nur Eigentimer, auch alle Buchberechtigten haben nun Einspruchsrecht.
Daher ist mit den Eigentlimern und Buchberechtigten vor der Antragstellung das Einvernehmen
herzustellen oder ein Enteignungsverfahren abzuschlieBen. Der Antragsteller haftet gegenuber
dem in seinem bucherlichen Rechten Verletzten fur den Schaden, der durch die grundblcherliche
Durchflhrung der Veranderung entstanden ist.

Antragsteller fir dieses vereinfachte Verfahren ist in der Regel der ,Bauherr” der Anlage, also die
Gemeinde oder das Land, bei aufgelassenen Anlagen der bisherige Eigentlimer. Der Antrag wird
beim o6rtlich zustandigen Vermessungsamt eingebracht und von diesem an das Grundbuch weit-
ergeleitet. Somit ist die Gemeinde bzw. das Land formell Antragsteller beim Grundbuch!

Im Antrag ist genau anzufihren, welche Trennstiicke lastenfrei Ubertragen werden sollen, bzw.
welche Dienstbarkeiten mit Ubertragen werden. Weiters notwendig sind Erklarungen, dass die zu
verblichernden Besitzdnderungen herbeigeflhrt sind, die Anlage fertiggestellt ist und neue Gren-
zen im Zuge einer Grenzverhandlung in der Natur festgelegt wurden. Die der grundbdcherlichen
Ubertragung zu Grunde liegenden Rechtstitel (zivilrechtliche Vereinbarungen, Enteignungsbe-
scheide) sind anzuflihren und die Gemeinderatsbeschlisse dem Antrag beizulegen. Die Widmung
zum bzw. Aufhebung aus dem Gemeingebrauch ist zu bestatigen. Es muss klar zum Ausdruck
gebracht werden, dass die beteiligten Eigentiimer und Buchberechtigten keinen Einwand gegen
die beantragte grundbucherliche Durchfiihrung haben. Der Antragsteller haftet mit allen Rechts-
folgen fUr die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben (§ 20 LiegTeilG). SchlieBlich wird noch
eine Erklarung verlangt, dass Hindernisgriinde flir ein solche Art der Durchflihrung nicht bekannt
und auch keine Rechtsmittelverfahren anhangig sind.

Die Vereinbarungen mit den betroffenen Grundeigentimern und Pfandglaubigern sind dem Antrag
nicht anzuschlieBen, im Falle eines Einspruches oder Rekurses mUssen sie aber dem zustandi-
gen Gericht vorgelegt werden.

Das Vermessungsamt bereitet auf Grund dieser Angaben die weiteren Grundbuchsunterlagen vor.
Es beurkundet den Antrag auf bucherliche DurchfUhrung, weiters die Tatsache, dass die Anlage in
der Natur im dargestellten Umfang errichtet oder aufgelassen wurde und schlieBlich die Mitlber-
tragung von Dienstbarkeiten, wenn dies beantragt wurde.

Auf Grund all dieser Angaben ist der EigentumsUbergang fur alle Beteiligten nachvollziehbar und
damit die Rechtssicherheit des vereinfachten Verfahrens stark erhdht worden.

Die wichtigsten Anderungen im Vermessungsgesetz:

- Pléane sind in Hinkunft ausschlieBlich automationsunterstitzt einzubringen.

- Fur alle Ubergreifenden Geschéftsfalle zwischen Vermessungsbehorde und Grundbuch wird
von der Vermessungsbehdrde eine Trennstlcktabelle erzeugt. Diese ist das Kernsttick
eines automationsunterstitzten Verfahrensablaufes zwischen der Vermessungsbehédrde
und Grundbuch und bewirkt die lickenlose Ubereinstimmung der Daten in den beiden
Sé&ulen des Eigentumssicherungssystems (Grundbuch und Kataster). Die Trennstlicktabelle
bildet die Basis fur den Grundbuchsbeschluss und wird damit auch wesentlich zur
Beschleunigung des Verfahrens beitragen.

- Daher kann auch die Frist fur die grundbUcherliche Durchfihrung von bisher 2 Jahren auf
18 Monate verkurzt werden.
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- Als neuer Bestandteil des technischen Operates wird das Geschéftsregister als elektro-
nisch geflihrtes, zentrales Register der Vermessungsbehdrde eingerichtet. Die hier
gespeicherten Plane kénnen sowohl Uber das Grundbuch als auch Uber den Kataster
offentlich abgefragt werden.

- Der neue Stand des Katasters gemaB der erteilten Planbescheinigung wird noch vor der
grundbucherlichen Durchflhrung im Kataster gesondert dargestellt (Vordurchflhrungs-
ebene). Diese Darstellung wird den Behérden zur Vollziehung ihres gesetzlichen Auftrages
und den Vermessungsbefugten zur Verflgung gestellt.
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* Die technische Umsetzung der GB Novelle 2008 ist bis heute noch ausstandig.



